ANMALAN OM UNDERHALLS-/ANDRINGSARBETEN TILL BOSTADSAKTIEBOLAGET

Andringsarbeten i ligenheten

Underhallsarbeten i ldgenheten (renovering)

I enlighet med lagen om bostadsaktiebolag ar deldgaren skyldig att anméla om alla

underhalls- eller dndringsarbeten i ldgenheten. Bostadsaktiebolaget dr enligt lagen forpliktad att 6vervaka och
dokumentera underhalls- och dndringsarbeten som utforts i ligenheten.

En anmélan om andringsarbete ska lamnas till disponenten i tillréickligt god tid, minst en (1) ménad

innan arbetet inleds. Aktiedgaren ansvarar for kostnaderna for renoveringen. Kom separat dverens med en representant
for bostadsaktiebolaget

om eventuella kostnader/

kommande kostnader som asamkas bostadsaktiebolaget.

| | Jag har list om underhalls- och dndringsarbeten i kapitel 4 och 5 i del II i Lagen om bostadsaktiebolag.

LAGENHET

Husbolagets namn

Lagenhet

DELAGARE

Delégarens namn

Hemadress

Postnummer Tjanstgoringsort

Tfn hem Tfn jobb

E-postadress

Obs! Det ér forbjudet att inleda renoveringen fore godkédnnande av bostadsaktiebolagets styrelse!

PLANERAT ARBETE

Arbetsobjekt Hall

Toalett
Sovrum
Badrum
Vardagsrum
Bastu

Kok
Garderob

| Allmin beskrivning av arbetet




(innehall och mal)

Tidsplan Arbetet inleds: ./
Arbetet avslutas: . /

ARBETET UTFORS AV

Byggnadstekniska arbeten

Entreprenor FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Overvakare FO-nummer
Kontaktperson Ttn
Planerare FO-nummer
Kontaktperson Ttn

VVS-tekniska arbeten

VVS-arbeten mdste utforas genom att folja bestimmelserna inom ifrdagavarande bransch. Installatéren ska ha alla
tillstand och behdorighet
som krdvs for arbetet.

Entreprenor FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Overvakare FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Planerare FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Elarbeten

Elarbeten mdste utforas genom att folja bestimmelserna inom ifrdgavarande bransch. Installatoren ska ha alla
tillstand och behérighet

som krdvs for arbetet. For elinstallationer mdste man uppritta ett protokoll for ibruktagningskontroll

som ska ldmnas till bostadsaktiebolaget.

Entreprenor FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Overvakare FO-nummer
Kontaktperson Tfn
Planerare FO-nummer
Kontaktperson Tfn




Vattenisoleringsarbeten

Vattenisoleraren ska ha ett giltigt vdtrumscertifikat av Teknologiska forskningscentralen eller ett intyg av
materialleverantoren om att hen fatt instruktioner i anvindningen av produkten.

Isoleringsarbetet utfors av FO-nummer
Certifikatnummer Tfn
Overvakare

Byggherren (deldigaren) svarar for projektets uppgifter som beror arbetsledningen samt i egenskap

av byggherre for arbetssikerheten, enligt vad som bestims i sikerhetsbestimmelserna for elbranschen

(Statsrddets beslut 629/94). Om byggherren inte har tillricklig yrkesfirdighet eller kunskap for att skéta drendena i
fraga

ska byggherren separat utse en ansvarsperson till arbetsledare.

Overvakare/arbetsledning som FO-
tillsatts av deldgaren nummer
E-postadress Tfn

Bostadsaktiebolaget har rdtt att utse en egen overvakare for projektet om hen anser det vara nddvindigt.
Byggherren ansvarar for kostnaderna for 6vervakaren. Att anvinda/eller ldta bli att anvinda en 6vervakare frantar inte
ansvaret av den som utfor arbetet.

Vid renoveringar mdste man iaktta god byggnadssed, produkttillverkarnas anvisningar, gdllande

lagar och bestimmelser, statsrddets och ministeriernas beslut samt offentligrdttsliga

bestammelser som kan likstdillas med dem. Vid byggandet ska man ocksd folja bestimmelserna i Finlands
byggbestimmelsesamling samt Allmdnna kvalitetskrav for byggarbeten (RYL).

Byggherren ska se till att arbetsplatsen skyddas tillrdckligt (t.ex. trappuppgdng). Damm och smuts som sprids utanfor
arbetsplatsen ska stddas utan dréjsmdl.

Fastighetens omrdden som inte hor till arbetsplatsen ska stidas dagligen.

Bilagor Arbetsbeskrivning
(arbetsbeskrivning,
ritningar

o.d.)

UNDERSKRFT
Jag intygar att uppgifterna ovan ar riktiga samt forbinder mig att f6lja ovan
ndmnda villkor.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande

Returnera den férdigt ifyllda blanketten: Isénndinti-Pauna Oy, Stormvégen 21, 21600 PARGAS eller
per e-post till disponenten: heli@isannointi-pauna.fi



mailto:heli@isannointi-pauna.fi

BEHANDLING AV ANMALAN

Anmaélan tagits emot

Anmilan togs emot av

Underskrift

Behandling av anmélan Behandlas av styrelsen
En inspektion av en teknisk expert krivs
En tilldggsutredning av deldgaren krévs
Atgiirderna kan inte godkiinnas
Godkénnande till atgdrderna har getts

med f6ljande villkor:

Delédgaren har meddelats . /
Per e-post
Per telefon




Lag om bostadsaktiebolag
(1599/2009)

II AVDELNINGEN UNDERHALL OCH
ANDRINGSARBETEN

4 kap. Underhall

Allménna bestimmelser

1 § Fordelning av underhallsansvaret och
underhallsriitt

Ansvaret for underhéllet av bolagets byggnader och dvriga
lokaler och utrymmen

fordelas

mellan aktiedgarna och bolaget enligt 2 och 3 §

om inte

nagot annat foreskrivs i bolagsordningen.
Bolagsstimman kan dock besluta

att pa bolagets bekostnad

lata utfora sddant underhallsarbete

som ankommer pa en aktieéigare

om arbetet har samband med bolagets underhalls- eller
renoveringsarbeten eller

i Ovrigt dr ekonomiskt &ndamalsenligt for bolaget

och beslutet inte kranker

aktiedgarnas likstallighet. 1 4 och 5 § foreskrivs
dessutom om ett bolags rétt

att lata utfora underhéllsarbete som aktiedgaren ansvarar for
och om en aktieégares rtt

att lata utfora underhéllsarbete

som &r pa bolagets ansvar.

Ett bolag eller en aktiedgare som utfor underhéllsarbete
ska se till att

arbetet utfors med iakttagande av god byggnadssed.
Bestdémmelser om skadestandsansvar finns i 24

kap.

2 § Bolagets underhallsansvar

Bolaget svarar for den del av underhéllet

som inte ankommer pa aktiedgarna.

Bolaget ska underhalla

aktieldgenheternas konstruktioner och isolering. Bolaget
ar dessutom skyldigt att underhélla

virme-, el-, datadverforings-, gas-, vatten-,

avlopps- och ventilationssystem och andra liknande
grundldggande system. Bolaget svarar dock inte for
tvittstdll, kar, bassinger eller motsvarande som finns i
aktieldgenheterna. Bolaget

ska reparera de delar av aktieldgenheter invindigt

som har skadats pa grund av ett fel i konstruktionen
eller i en sddan annan del av byggnaden

som bolaget har underhallsansvaret for eller pa grund av
reparation av ett sadant fel.

Det ansvar som avses i 2 mom.

omfattar sddana konstruktioner, isoleringar och

grundldggande system som bolaget har genomfort

eller patagit sig ansvaret for och reparation

av ldgenheterna invindigt till basnivan

i bolaget vid tidpunkten for reparationen. Bolaget svarar
ocksa for

sadana installationer som en aktiedgare gjort eller

latit gbra och som motsvarar en atgird

som bolaget vidtagit eller patagit sig ansvaret for

och vars genomforande

bolaget har kunnat 6vervaka pa det sitt

som foreskrivs i denna lag.

Bolaget ska underhalla

utsidan av byggnaden dven i frdga om sadana balkonger
som aktiedigarna besitter i enlighet med

1 kap. 3 §.

3 § Aktieiigares

underhallsansvar

Varje aktiedgare ska underhalla

sin aktieldgenhet invindigt.

Aktiedgaren ska skota

sin aktieldgenhet omsorgsfullt och

utfora sitt underhallsarbete sa att

delar av fastigheten, byggnaden eller

lagenheten som bolaget ansvarar for

inte skadas. Aktiedgaren &r dock inte ansvarig for
sedvanligt slitage som

som orsakas av att lokalerna och utrymmena anvinds
for det andamél som de &r avsedda for.

Utforande av underhallsarbete

4 § Utlorande av underhallsarbete i
aktieliigenheter

Bolaget far lata utfora underhallsarbete

pa en aktiedigares bekostnad, om

aktiedgaren forsummar sin underhallsskyldighet

enligt lag eller

bolagsordningen och

detta kan medfora oldgenhet for bolaget eller

andra aktiedgare.

En aktiedgare far pa bolagets bekostnad lata utfora
bradskande underhéllsarbete i sin aktieldgenhet

som bolaget ansvarar for och

som &r ndodvandigt

for att undvika ytterligare skador. Aktiedgaren

far dessutom lata utfora

ett underhallsarbete, om underlatenhet att utfora arbetet
orsakar aktiedgaren oldgenhet

som &r storre dn ringa och om bolaget i friga om arbetet
inte utan drojsmal har vidtagit tillrdckliga atgérder
efter att ha fétt en skriftlig anméilan om saken.

Nar det bedéms om atgérderna varit tillrdckliga

ska arbetets art, den oldgenhet som aktiedgaren orsakas och
andra omsténdigheter

beaktas.



Det bolag eller den aktiedgare som svarar for
underhallsarbetet

ska ersétta

de nédvéndiga och skiliga kostnaderna

for att lata utfora arbetet.

3 § Utlorande av underhallsarbete
i lokaler som bholaget besitter
En aktiedgare far pa bolagets bekostnad i lokaler och
utrymmen
som bolaget besitter lata utfora
underhéllsarbete som bolaget ansvarar for,
om:
1) féorsummelse av underhallsskyldigheten
avsevért begrénsar
anvéndningen av aktiedgarens aktieldgenhet, och
2) bolaget inte utan drojsmal har vidtagit
tillrdckliga atgirder efter att ha fatt
en skriftlig anmélan om saken.
Nér det bedoms om de atgérder som avses i | mom. 2
punkten
varit tillrickliga ska arbetets art,
den oldgenhet som aktiedgaren orsakas
och andra omstédndigheter beaktas.
Bolaget ska ersétta aktieéigaren
for de nddvéndiga och skéliga kostnaderna
for att 14ta utfora arbetet.
Anmélan om och tillsyn
over underhall

6 § Bolagets anmiilningsskyldighet
Bolaget ska i tillrdckligt god tid ldmna aktiedgaren
och den som innehar nyttjanderitten till aktieldgenheten
en anmélan om sddana underhéllsarbeten

som inverkar pd anvdndningen av lagenheten.
Anmiélan ldmnas till den adress

som aktiedgaren har uppgett for bolaget

och till lagenheten. Bolaget har dock ritt

att omedelbart utfora sadant underhalls- eller
reparationsarbete

som inte kan skjutas upp

utan att det orsakar skada eller oldgenhet.
Bestdémmelserna i 1 mom. om anmélan

ska ocksa tillampas nér

ett bolag med stod av 4 §

later utfora underhallsarbete

pa en aktiedgares bekostnad.

I 8 kap. 1 § foreskrivs om rétt for bolagets foretriadare
att fa tilltrade till en ldgenhet.

7 Aktiedgares anmiilningsskyldighet

i fraga om egna underhallsarbeten

En aktiedgare ska pa forhand lamna styrelsen eller
disponenten

en skriftlig anmélan om ett underhéllsarbete

som kan inverka pa

en del av en fastighet, byggnad eller lagenhet

som bolaget eller en annan aktiedgares ansvarar for
eller pa anviandningen av bolagets

eller en annan aktiedgares

aktieldgenhet.

Styrelsen eller disponenten ska utan dréjsmal underritta
andra aktiedgare om anmélan,

om underhallsarbetet kan inverka

pé deras aktieldgenheter

eller anvdndningen av dem.

For att anmélningsskyldigheten ska bli uppfylld
racker det om anmélan ldmnas

till den adress som aktiefigaren har uppgett for bolaget.
Den aktiedgare som utfor underhallsarbetet

svarar infor bolaget och andra aktiedgare

for de nddvéndiga och skéliga kostnader

som behandlingen av anmélan

medfor.

Anmaélan ska innehdlla sddana uppgifter

utifran vilka bolaget eller andra aktieégare

kan bedéma

om god byggnadssed iakttas i underhallsarbetet

och om arbetet eventuellt orsakar skada eller

ndgon annan oldgenhet. Bolaget eller en annan
aktiedgare kan stilla villkor

for utférandet av arbetet, om detta dr nddvéndigt

for att skador eller oldgenheter ska kunna undvikas eller
ersittas.

Bestdimmelserna i 1, 2 och 4 mom.

om anmélan ska ocksa tillimpas

nér en aktiedgare

med stod av 4 eller 5 §

later utfora underhéllsarbete pa bolagets bekostnad.

8 § Aktieiigares anmiilningsskyldighet

i fraga om underhall som ankommer pa bolaget

Aktiedgaren ska till bolaget anméla

sadana fel eller brister i aktieldgenheten

som bolaget &r skyldigt

att avhjilpa. Anmélan ska goras utan drojsmal.

9 § Tillsyn éver underhallsarbete
Bolaget har ritt att 6vervaka

att aktiedgarens underhallsarbete utfors

utan att byggnaden eller fastigheten

skadas och med iakttagande av god byggnadssed
och de villkor som bolaget eller

en annan aktiedgare har stallt.

Nér bolaget 6vervakar underhallsarbetet

ska det se till att tillsynen &r tillrdcklig

fran bolagets

och andra aktiedgares synpunkt. Den aktiedgare som utfor
underhéllsarbetet svarar

for de nddvéndiga och skéliga kostnader

som tillsynen orsakar bolaget.

10 § Tillstand av en myndighet och
underhallsarbete

genom domstolsheslut

Om det for en aktiedgares underhallsarbete
krévs tillstand av en myndighet,



ska styrelsen ansdka om det

eller ge aktiedgaren fullmakt att sjélv ansdka om tillstand.
Aktiedgaren svarar for de kostnader

som ansdkan om tillstand medfor.

Domstolen kan dven ge en aktiedgare rétt att

soka det myndighetstillstand som behovs

samt @ndra de villkor

som bolaget eller en annan aktiedgare uppstllt,

om det vore oskdligt att utfora underhallsarbetet

pa de uppstillda villkoren med hénsyn till storleken av
den oldgenhet som orsakas

och den nytta som aktiedgaren far. Detsamma

giller ansdkan om myndighetstillstand

och éndring av underhallsarbetets villkor,

nér en aktiedgare later utfora sadant underhallsarbete
som avses i 4 eller 5 §

och som bolaget ansvarar for.

5 Kap. Andringsarbeten
Andringsarbeten
som aktieigare utfor

1 § Riitt att utféra indringsarbete

i en aktieligenhet

En aktiedgare har ratt

att pa egen bekostnad gora dndringar

i en aktieldgenhet. En sddan dndring ska

stimma Overens med det andamél

som aktieldgenheten &r avsedd for

enligt bolagsordningen.

Aktiedgaren ska se till att

andringsarbetet utfors

i enlighet med god byggnadssed.

Bestdmmelserna om éndringsarbete i denna paragraf och i
2—8§

ska ocksa tillampas pa tillbyggnadsarbete

som en aktiedgare utfor.

Bestdmmelserna i detta kapitel om @ndringsarbeten
som aktiedgaren utfor

ska inte tillimpas pa sddana @ndringsarbeten som har
utforts innan den byggnadsfas

som avses i lagen om bostadskdp (843/1994) har avslutats.
17 kap. 27 § foreskrivs det om ldmnande av uppgifter
om dndringsarbete i disponentintyget och i 7 kap. 28 §
om bolagets skyldighet att forvara uppgifter

som giller dndringar.

Bestimmelser om skadestandsansvar finns i 24

kap.

2 § Anmiilan om éindringsarbete

En aktiedgare ska pé forhand lamna styrelsen eller
disponenten

en skriftlig anmélan om ett dndringsarbete

som kan inverka pa

en del av en fastighet, byggnad eller ligenhet

som bolaget eller en annan aktiedgares ansvarar for
eller pd anvindningen av bolagets

eller en annan aktieégares

aktieldgenhet.

Pa delgivning av anmélan

med andra aktiedgare,

pa ersittning av kostnaderna for anmélan

och p& anmélans innehall ska tillimpas vad som i 4 kap.
7 § 2—4 mom. foreskrivs om

anmélan om underhallsarbete

och om ersittning av kostnaderna for den.

3 § Samtycke till éindringsarbete

Bolaget eller andra aktiedgare

kan stlla villkor for ett &ndringsarbete, om arbetet kan skada
byggnaden eller orsaka andra oldgenheter for bolaget

eller andra aktiedgare. Villkoren ska

vara behovliga for att skador pé byggnaden

eller andra oldgenheter ska kunna undvikas eller

ersattas.

Bolaget eller andra aktiedgare kan forbjuda

om det vore oskaligt att utfora

arbetet med hénsyn till

storleken av den oldgenhet som orsakas

och den nytta som aktiedgaren far.

Om det efter det att samtycke har getts eller

medan dndringsarbetet pagar framkommer omstandigheter
som visentligt skulle ha paverkat bolagets eller

andra aktiedgares beslut

i frdgan, kan ytterligare villkor stdllas

for dndringsarbetet eller arbetet forbjudas.

4 § Inledande av éindringsarbete och
behandling av anmiilan

Om bolaget eller andra aktiedgare har

ritt att forbjuda ett dndringsarbete

eller att stélla villkor for det

far arbetet inte inledas forrdn bolaget

eller andra aktiedgare har haft en sklig tid

att behandla anmélan om &ndringsarbete. Bolaget eller andra
aktiedgare kan godkénna att

arbetet inleds tidigare.

En anmélan om &ndringsarbete ska behandlas utan drojsmal.
Bolaget eller andra aktiedgare ska efter att ha fatt anmélan
om dndringsarbete utan drdjsmal

underritta den aktiedgare som gjort anmélan om att arbetet
tillts och om villkor for arbetet eller om att arbetet
forbjuds eller om den skéliga tid

inom vilken svar pd anmélan

kommer att ges. Bolaget eller andra

aktiedgare ska meddela

sin standpunkt skriftligen

om aktiedgaren begir det. Ett negativt beslut ska motiveras.

5 § Andring av bolagsordningen och

tillstand av en myndighet

Pa sadana &dndringar av bolagsordningen som har samband
med

andringsarbeten tillimpas

bestdmmelserna i 6 kap. om bolagsstimmans

beslut.

Om en dndring kréver tillstdnd av en myndighet,



ska styrelsen ansoka om det eller ge aktiedgaren fullmakt
att sjdlv ansdka om tillstand.

Aktiedgaren svarar for de kostnader som

en dndring av bolagsordningen

och ansdkan om tillstdind medfor.

6 § Andringsarbete genom domstolsbeslut
Om bolaget eller andra aktiedgare forbjuder
en dndring, kan en domstol

ge aktiedgaren ritt att utfora dndringen.
Domstolen kan dven dndra villkoren i bolagets
eller andra aktiedgares samtycke och

ge aktiedgaren rétt att ansdka om

det myndighetstillstand

som krévs.

Domstolen kan ge en aktiedgare rtt

att utfora en @ndring, om det vore oskéligt

att forbjuda den

eller utfora den pé bolagets eller andra aktiedgares villkor
med hinsyn till storleken av den oldgenhet
som orsakas och den nytta

som aktiedgaren far. Om

domstolen ger sitt samtycke

till andringen, ska den samtidigt aldgga
aktiedgaren att till fullt belopp ersitta

den oldgenhet som orsakas

samt stélla andra behovliga villkor.

7 § Tillsyn dver indringsarbete

Bolaget har ritt att 6vervaka att ett dndringsarbete
utan att byggnaden eller fastigheten

skadas och med iakttagande av god byggnadssed
och av de villkor som avses i3, 5,6 och 8 §
13,5, 6o0ch8S§.

Bolaget ska se till att tillsynen

over andringsarbetet &r tillricklig fran bolagets
och andra aktiedgares

synpunkt.

Den aktiedgare som utfor dndringsarbetet

svarar for de nddvindiga och skiliga kostnader
som tillsynen orsakar bolaget.

8 § Andringsarbete i bolagets lokaler

En aktiedgare far med bolagets samtycke

och pé egen bekostnad dven utfora dndringar

i lokaler och utrymmen som bolaget besitter.
En ans6kan om att fa utfora dndringsarbetet
ska pé forhand goras skriftligen till styrelsen.
Samtycket kan forenas med villkor.
Andringsarbetet fir inte inledas utan

bolagets samtycke.

Pa sédant dndringsarbete och pé forvaringen av
uppgifter om arbetet ska 1 § 2—5 mom.
tilldimpas, pa innehéllet i ansdkan, pa delgivning
med andra aktiedgare och

pé kostnaderna for behandlingen av ansékan
12 § om anmélan om &ndringsarbete,

pé forbud mot éndringsarbete

och pa ytterligare villkor

efter det att samtycke har getts 3 § 3

mom., pa dndring av bolagsordningen och

och pé ansokan om behdvliga tillstand 5 § och
pé tillsynen dver arbetet 7 §.

Bestdimmelserna i denna paragraf ska ocksa tillimpas

pa tillbyggnadsarbete

som en aktiedgare utfor i lokaler och utrymmen som bolaget

besitter.
Andringsarbeten som bolaget utfor

9 § Renovering och annat iindringsarbete i

bolaget

Bolaget ska i tillrdckligt god tid ldmna en aktiedgare

och den som har rétt att anvidnda en ldgenhet
en anmélan om sddana renoveringar eller

andra dndringsarbeten i bolagets byggnad eller fastighet

som inverkar pa anvidndningen av
lagenheten. Anmélan ldmnas till den adress
som aktiedgaren har uppgett for bolaget
och till lagenheten.

1 6 kap. 31—33 § foreskrivs

om bolagets beslut om renoveringar.
Bolaget ska se till att en renovering eller

nagot annat dndringsarbete utfors i enlighet med god

byggnadssed.



